


Agenda

Henvendelser til formanden
Status pa grundsalg af nyttehaverne

Vejvedligehold og status pa
vejistandsaettelse jf. pabud fra KK om
Istandsaettelse af Genuavej og Milanovej

Snerydning — og mangel pa samme!



Aret der gik

Det har veeret et travlt ar i grundejerforeningen
grundet pabud om vejistandsaettelse og det
salgsfremmende arbejde for grundsalg af
nyttehaverne

Der har veeret atholdt mange bestyrelsesmgader,
samt mgder med Gefion og Kommunen. Vi har
haft et godt samarbejde med Gefion vedr.
grundsalget.

Bestyrelsen har vaeret involveret | mange
beslutninger, og jeg vil gerne rette en stor tak til
alle for deres tid og deltagelse i det frivillige og
ulgnnede bestyreslesarbejdet. TAK!



Henvendelser

Kontaktet af ejendomsmaeglere vedr.
oplysninger om foreningen til brug for salg af
huse i foreningens omrade
Vi opkreevede maegleren et administrations gebyr pa
kr. 300,- for besvarelse af grundejerforeningsskema
Brev fra kommunen (januar 2011) vedr. frafald
af pabud om istandsaettelse af
Genuavej/Milanovej — efter at kommunen har set
vores underskrevne entreprengrkontrakt med

NCC



Salg og udstykning af nyttehaverne

Pa sidste ars generalforsamling fik bestyrelsen
opbakning til at ga videre med grundsalget af
nyttehaverne, som vi ejer sammen med G/F
Gefion, og dele provenuet i forholdet 23% til
Rugbakken, og 77% til Gefion.

Vi har i det forgange ar samarbejdet med
Gefion, Kommunen og vores ejendomsmeelger
(Home) om salget, men processen har veaeret
lang og vi er ikke helt i mal endnu.



Salg og udstykning af nyttehaverne

Aug-Nov: 2010:

« Mader og dialog med kommunen for endelig opdeling af grunden i 3
byggegrunde samt anvendelse/inddragelse af stiens areal efter nedlaeggelse —
herunden dialog med sti-naboer og deres tilsagn om tilkgb af stiens areal.

Dec. 2010:

« Midlertidig udstykning (skelpaele opsat) af nyttehavegrunden i 3 byggegrunde pa
hver 463m2. Til salg skilte sat op pa nyttehavegrunden langs hegnet — ud for
hver grund. Home gjorde os opmaerksom pa beskatningsproblem fra lign. sag
(Samosvej), og vi valgte pa samme vis at sgge radgivning hos Revitax for
afklaring med SKAT.

Jan/Feb/Mar: 2011
» Partsharing (8 ugers frist) vedr. grundsalget og nedlaegning af stien.

* Revitax: Afklaring med SKAT (brev med bindende svar : Vi skal ikke afregne skat
af grundsalget safremt udstykningen er endelig inden salget pabegyndes

Apr.2011:
« Partsharing slut. Kommunen har ikke modtaget nogen indsigelser (mig bekendt).

» Endelig godkendelse afventer fra vejmyndigheden vedr. nedlaeggelse af stien fagr
kommunen kan komme videre med udstykningen.



Status pa salg af nyttehaverne

April 2011:

* Viforventer at der vil ga lidt tid endnu inden
udstykningen kan gennemfgres, og Home kan tage
kontakt til interesserede kgbere, som allerede star pa
liste. Forhabentligt kan grundene seelges i labet af
sommeren, og tilsvarende kan sti-naboerne fa geelde
af deres tilkgbte areal fra stien.

- Bemaerk! Skel pzaele er opsat midlertidigt men inden
for 25-30 cm ngjagtighed. Til matr. 1827: Afvent med
at seette raekveerk op til endelig udstykning af pa
plads. Tak!



Grundsalg: Gkonomi

Antal Pris m/moms Pris uwmoms Totalm/moms  Total u/moms
Indtaegter:
Indta=gt fra grundsalg 3 235000000 1.850.000,00 7 0580.000,00 & 640000 00
Indta=gter fra salg af sti-areal matr. 1827 1 F5.000,00 0000 00 J5.000,00 RO.000 00
Indtazgter fra salg af sti-areal matr. 1846 1 126.000,00 100.000,00 126.000,00 100.000 00
| alt 7.280.000,00 f.800.000 00
Udgifter: 0,00
Ustykning (KK 1 40.000,00 40.000,00
Radgivning Revitax 1 20.000 00 20.000 00
Ejendomsmazlger salaar 3 40.000,00 32.000 00 120.000,00 O 000,00
| alt 180.000 00
salgspravenue jalt efter momsafregn til staten 5 kb20.000 00
Fordeling Rugbakken {23%) 1.252.600,00
Fordeling Gefion (7 7% 4 327 400 00
Moms heregning (25%)

Belgh

Grundsaly u/moms: (23500001 257100 1.880.000,00
hWom safregning pr. grund. 470.000,00
hWlom s ialt for de 3 bygoegrunde: 1.410.000 00




Vejvedligehold




Status pa vejvedligehold

Der er ikke udfart vedligehold af feellesveje

| det forgange ar.

Opfalgning fra sidste ars pabud:

» Pabud modtaget april 2010 vedr. samlet
iIstandsaettelse af Genuavej og Milanove,.

« 8 GF'er bergrt af pabudet. 7 GF’er inkKI.
Rugbakken blev enige om en OB lgsning,
mens GF Qresund valgte at ga videre med sin
egen PA Igsning.

OB = Overfladebelaegning (bitumen og granitskaerver) 10
PA = Pulverasfalt (blod asfalt)



Status pa vejvedligehold

» Pa sidste ars generalforsamling fik
bestyrelsen opbakning til at ga videre med
indhentning af tilbud for billigste Igsning.

 Det er bestyrelsens vurdering, at det vil veere
mest rentabelt at istandsaette Sorrentovej |
samme omgang da et pabud for denne vej
kan veere naert forestaende.

 Bestyrelsen anbefaler derfor, at vi gar videre
med en fuld renovering af veje og
fortov/kanstene for Genuavej/Milanovej og
Sorrentove.
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Status pa vejvedligehold

Jul-Nov 2010:

 Dialog og mgder med de 8 berarte GF’er for at opna
enighed om lgsningsvalg af vejbelaegning og valg af
entreprengr

Dec. 2010:

« 7 GF’er inkl. Rugbakken indgik aftale med NCC om
ny OB belaegning. For Rugbakkens omrade har
indgaet aftale om ny vejbelaegning (OB) for Genuavej,
Milanovej og Sorrentove.

Dec. 2011 — Mar. 2011

 Indhentning og analysering af tiloud for brolaegning
(opretning af kantsten/fortovs) arbejder forud for ny
vejbelaegning.



Valgt entreprengr til vejbelaegning

NCC blev valgt i enighed blandt de 7 GF'er. Der
var kun fa andre (Pankas) entreprengrer som
bad ind pa opgaven udover NCC, men pankas
trak sig efterflg. — maske grundet for mange GF
iInvolveret der skulle blive enige.

Grundet tidligere gode erfaringer med NCC fra
bl.a GF Freja, samt det at NCC er SGF’s
samarbejdspartner, sa blev NCC valgt som
vores entreprengr til udlaegning af ny

vejbelzegning (OB).
Ncc”™



Status pa brolaegning

Bestyrelsen har indhentet tiloud fra 3 brolaeggerfirmaer.

Ekstern radgiver (Halldor) blev tilknyttet projektet som
vores fagekspert for analyse og sammenligning af
iIndkomne tilbud.

Bestyrelsen indstiller til at NCC veelges af flg. grunde:

* NCC er ikke vaesentlig dyrere end de gvrige tilbud vi har
indhentet.

« Placering af ansvar hos én og samme entreprengr for bade vej-
0g brolaegningen

* Mindre koordineringsarbjede: NCC kan selv planlaegge
brolaegningsarbejdet forud for ny vejbelaegning

- En af tilbudsgiverne har efterflg. trukket sit tilbud tilbage grundet
travihed.

* Vores eksterne radgiver (Halldor) har ligeledes anbefalet at vi
gar videre med NCC.



Status pa vejvedligehold: @konomi

Vil blive gennemgaet ifm. budget for 2011.

NCC Belgb umoms | Beleb m/moms

Vejbelzegning (OB) 195.548,50 244.435,63
Brolaegning (970m) 1.231.007,60 1.538.759,50
Konsulent bistand (Halldor) 50.000,00 62.500,00
| alt 1.476.556,10 1.845.695,13




Kommunens tilbud

Kommunens Tilbud for istandsaettelsen

Pris Pris inkl. Adm.

VYej M 25% | alt pri
= uSmoms s Mo ms Gebyr 9% ke
iilanowe] 2, 123.000 a0, 7h0 2,603,700 238,838 2 892, hEH
Genuave] 2, 165,000 R41,. 250 2,06, 250 243, i 2,949, 513
Total 4.188.000 1.072.000 360000 482.400 h.842.400

Owvenstaende priser i DEE er de skennede prser fra kommunen, safremt v velger at
lade dem udfare istandzattelsen.

Rugbakkens andel belgber sig til: 1.569.287 kr

Rubakkens andel af Adm.gebyr: 129.574 kr (ca 2 ars kontingent!)
Omkostning per mediem

ved solidarisk haeftelse: 31.385 kr




Hvordan betaler for vi
vejvedligehold?

Udgiften til vejvedligehold fordeles ligeligt mellem
foreningens medlemmer — jf. vedtaegter §3.4

Foreningens opsparing reekker kun til vejbelaegningen,
og vi skal derfor i banken for at lane penge til
brolaegningen, som er meget omkostningstung.

Bankerne er blevet mere restriktive med at lane penge
ud, og stiller direkte krav om solidarisk haeftelse. Derfor
har bestyrelsen fremsat forslag om vedteegtseendring,
som er en forudseetning for optagelse af lan |
foreningens pengeinstitut (Nordea).

§3.4 Kontingentet daekker foreningens udgifter, herunder til vedligeholdelse
af private feellesvej. Udgifterne fordeles ligeligt mellem samtlige
medlemmer, jf. §§ 2.1 og 3.2, uanset om medlemmets grund er beliggende
pa en af de veje, som foreningen har vedligeholdelsespligten over eller e;.




Hvordan betaler vi for
vejvedligehold?

Alternativ til Solidarisk haeftelse:

- Et medlem kan indbetale sin del af lanebehovet til
foreningens driftskonto. Indbetalingen skal veere
registreret inden vejistandsaettelsen kan pabegyndes.
Safremt denne mulighed er et udbredt anske blandt
medlemmer, sa vil bestyrelsen fastsaette en dato for
seneste indbetaling.

 Bestyrelsen anbefaler ikke ovenstaende model, da
det enkelte medlem vil blive beskattet ved senere
udlodning (indtaegt fra grundsalget).



Oprensning af vejbrgnde

Der er foretaget rensning af vejbragnde af LMJ
(Lelf M. Jensen, www.Imj.dk)

« LMJ er SGF samarbejdspartner A

LMJ var rundt d. 10 nov. 2010 i vores forening
Antal vejbronde i foreningen er: 40
Der blev suget 0,640 tons sand/slam ialt.

Vi behgver ikke at fa renset brgnde hvert ar,
men omvendt koster det ikke alverden (kr.
2.864,70,-).

Jeg anbefaler at vi far oprenset hvert ar, ikke
mindst set i lyset af sidste ars mange skybrud
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Brug af foreningens veje

Jaevnfgr Vedtaegt §9.4:

- Der ma IKKE parkeres koretgjer med totalveegt > 3500kg pa
foreningens veje
Ved overtreedelse af denne paragraf er du velkommen
til at kontakte formanden. Tag gerne billede af parkeret
karetgj med reg.nr. og evt. firmanavn, da vedkommende
vil blive gjort erstatningsansvarlig ved knaekkede fliser
etc.

Hvis der sker skade pa foreningens
veje/fortove/vejoump/steler af forbikagrende tungt
karetgj, sa haefter vi kollektivt for evt skade og

genoprettelse.




Brug af veje: Forholdsregler

Ved levering af tunge materialer til
egen matrikel skal du sikre, at lastbil
IKKE holder parkeret med hjulene
oppe pa fortovet. Traeklods skal
bruges pa fortov hvis stgtteben er
ngdvending til kran/lgft af materialer
fra lastbil til matrikel.

Laeg evt kareplader ud hvis du eks.
skal have en container eller anden
tung trafik ind pa din matrikel.

Du er selv ansvarlig for opretning af
kantsten, fortov og udskiftning af
knaekkede fliser selvom ovenstaende
fornoldsregler er efterlevet.
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Snerydning

Vinteren 2010/2011 bgd igen pa masser af sne

Som grundejer har du ansvar og pligt til at rydde
sne pa fortov og ud til midten af privat feellesve;

» Den enkelte grundejer kan veelge at udlicitere
snerydningen til et firma, men husk i sa fald at udfylde
og indsende formular til kommunen.

Snerydningen og mangel pa samme gjorde at

de private feellesveje var svaert fremkommelige.
Derfor gik bestyrelsen rundt med et brev for at
gare opmaerksom pa reglerne.

Pas pa fup-firmaer som tilbyder
snerydningskontrakter ("Multi” service firmaer).

23



Status pa snerydning

Bestyrelsen overvejede indkeb af fejemaskine men gik ikke videre med
dette, da ALT er udsolgt nar fgrst snevejret har ramt. Hvis vi skal indkabe
egen fejemaksme eller sneslynge, sa vil det koste 15-20K for en ordentlig
model, og vi bar indkgbe den i sommerperioden. Spgrgsmalene som
melder sig efterflg. er:

« Hvem har plads til at have fejemaskinen holdende?

« Hvem har tid til at ga med fejemaskinen, nar snevejret saetter ind? Er der nogen
pensionister i foreningen, som har lyst til dette?

Alternativt skal vi undersgger muligheden for en feelles snerydningsaftale af
foreningens veje og fortove til naeste vintersaeson.
Fordele:
« Hvis man er bortrejst pa vinterferie eller forretningsrejse
» Pensionister/eeldre har sveert ved at foresta snerydningen selv
Ulemper:

« Koster penge og enkelte vil sikkert vaelge stadig at udfgre snerydningen selv pa
trods af en feellesaftale

« Kan vi regne med at firmaet kommer og rydder sne?

Vi vil bestreebe os pa at finde et anstaendigt firma i lokalomradet, som vi kan fa en
ordentlig aftale med.
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Vis hensyn til dine naboer

Det er snart sommer og tid til at sidde ude
i haven, grille, sove med abne vinduer mv.
Husk derfor at vise hensyn, hvis du skal

* holde fest i haven (stgjende musik)
* bruge larmende redskaber (motorsav) eller

e



Spgrgsmal?

Du er altid velkommen til at kontakte
formanden. Ring eller send en mail til:
« John Nielsen
 E-mail: formand@aqf-rugbakken.dk
 Privat e-mail: john.nielsen@clinical.dk
«  Mobil: 30798334 (arbejde)
- TIf. 32581428 (aften)

Du kan ogsa skrive via online kontaktformular
pa vores hjemmeside her:

 hittp://www.qgf-rugbakken.dk/kontakt.php
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God Sommer til alle!
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Appendiks



Nyttehaverne Strandlodsve] 125-129

Kort med
optegnelse af ~
arealfordeling = = °§

Lin- = L1

G/F Rugbakken

G/F Gefion
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